AN

arkitekter

DETALJREGULERING
VIKGARDEN, HEMNES

PlanID: 3026_20210002
Dato: 30.06.21, REV. 14.07.21

AURSKOG-H@LAND KOMMUNE

C e | \
oV | ___‘_\\_\_‘_,
11 —
| \\
|

Landskapsarkitekt mnla
HELFA EIENDOM AS Hanne Karin Tollan



Detaljregulering VIKG/&RDEN, Hemnes. PlanID 3026_20210002

INNHOLD

1 INNLEDNING ..cuiiiiiiiiiiiiiiiieiettettesasasasasasasesasessssssssssssssssssssssasasasassssssssssssssssssssssssssssssssasasases 3
11 FOrslagstiller 08 KONSUIENT «....coiiiiiieiee ettt sttt e ettt e e st e e s bt e e e abe e e sab e e e sabae e e abaeesbbeeesnsteesantneens 3
1.2 Planavgrensning 0g eiendomSTOrNOld ..........ccuiiiieii ettt e e e st e e e e re e eeneennes 4
13 UtDYBEINGSAVEAIE ...ttt e st e e s a bt e e sttt e e s bt e e e h bt e e s b bt e e e bae e e aabaeeeaabeeesataeeantrae s 4
14 WVUrdering av UtredniNgGSPIKE ... ...eii it e e e e et e e e eabe e e e taeeesaaaeeeeabeeeesseeeensaeeesabaeeansrneeaans 4

2  PLANSTATUS OG RAMMER FOR PLANARBEIDET ...ccitiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i sseneseseieseseeneeenenenenes 5
2.1 NaSJONAIE/StAtlIGE fBIINGEY . eicuvieeeiietee ettt ettt et e et e e e e be e e beeeteesebeesaeeeabeestseenbeessseebeesnseeseesaseenseesseenes 5
2.2 0T ={o o b1 (= £ ] T V== S ST PP 5
2.3 Kommunale planer og fgringer ..........ccccc...... .5
2.4 Gjeldende reguleringsplan og omregulering <)

3 BESKRIVELSE AV PLANOMRADET ...coceiiiiiiiiiriiiiieeeiiisiiissteereesisssesnsseseeesesssssssssssseseessssssssssssssenes 7
3.1 Eksisterende bebyggelse 08 arEalbrUk ........coo.uii i sttt s 7
3.2 Sentrumsfunksjoner, Skole 08 DArNENAZE ........cocuviiiiiie e e et e e e e e e e ba e e e aae e e 8
3.3 Grunnforhold — byggegrunn 08 fOrUIrENSNING .......cccuuiiiiiiiiiiiie et e e s e e e be e e s sbae e e s taeeesabesesnaaaeeennes 8
3.4 Natur- 0g KUItUrMIl@/KURUIMINNEE c......iiiiieiecece ettt ettt et e e b e st e e et e eaa e beeaaesseessenseensesteesaesseensanes 9
3.5 Barn-/Unges iNTEresSer — fHIIUTESIIV......ccuiiiciei ettt e b e st e e st e ere e beeab e beessesbeeasesteessesseensenes 9
3.6 Trafikk, transpOrt 08 Aa0KOMIST ......ciiiiiiii e e e et e e e et e e e e ab e e e sabeeesabaeeasaaeeesbeeessaeesansaeens 9
3.7 SHBY ceeeeeeeee ettt e e ettt et ee et et et een e en e s et e et ene e enaeneenen 9
3.8 Teknisk iNfrastrUuktur, INKL. OVEIVANN c.....uvviiic et e e et e e e e e eaabb e e e e e s eeeabasereeesesasnbanereeenas 9

4 PLANPROSESS ...ttt ettt s s st sa et saea st s s s s st s s sttt taratararararas 10
4.1 Planinitiativ 08 OPPSTArTMBLE.....cc..eiiieiieiie et sttt et e st e b e st e e bt e s s e sae e s b e e sareeneenarees 10
4.2 Varsling av planoppstart og merknader Ved Varsling ..........c.coceeiiiereenieinieeeesie et 10

5 BESKRIVELSE AV REGULERINGSPLAN .....ciiiiiiiiiiiiiiiiiiaietasesasasesesisrsessssssssssssssssasssasasasasasasssass
5.1 Planens formal og arealoversikt....
5.2 Plangrep og planlagt utbygging.......cccccoovervieeiienienieenienee
5.3 Plan-/dokumentasjonskrav og rekkefglgebestemmelser...............
5.4 Bebyggelse og anlegg — sentrumsbygg (BKB1), pbl § 12-5nr. 1.....................
5.5 Krav til MUA — utomhusanlegg/lekeplass (BUT1) og vegetasjonsskierm (GV) ......ccceceeveirenienienieeeiecsesie e
5.6 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, pbl § 12-5Nr. 2....cooiiiiiiiiiiieeee e
5.7 ByZEEErUNN 08 BEOTEKNIKK .. ..eiiiiiiiiiiiee ettt et e e e e st e e e abe e e e baeeeeabaeeseabeeeensbaeeassaeesesseeessanaeansnes
5.8 Teknisk rammeplan VAO 0g grann overflatefaktor.........oooiiiiiiiieiiii e et
5.9 01 OO ST P TP PPP RO PPPPPPPPON
5.10  Miljgoppfelging, massehandtering og sikkerhet i anleggsperioden .........ccoveveeriinienienienienee e

6 VIRKNINGER/KONSEKVENSER AV PLANFORSLAGET ...c.uctuiituiitiitietneeeneeeneeeneeeneeensenneennsenesenesenns
6.1 Kommuneplan og overordnede mal areal 08 tranSPOrt........ccceveeriirieiiereeii ettt sttt st st s
6.2 Gjeldende reguleringsplan for Hemnes sentrum — tilpasning 0g omMregulering.........cccevvvvveervieeneesieesie e
6.3 Sentrumsutvikling Hemnes, inkl. kollektivtilbud 0g hensyn OmMEIVEISEr........ccveviveiieriieieeieeeeeeeee s
6.4 N {0 1T R X {0 g T T V=4 o] o PSR
6.5 Risiko 0g sarbarhet - SamfUuNNSSIKKEINET........c.eiiiiiiiecieccee et st e e e e b e e s b e e baeeabe e saeenneas
6.6 KUTEUIIMININEE <ttt st et s e b e st esat e et esabe e bt e e bt e sbeesabeesabeeabeesab e e beesaseesnbeenbeesaneeneenatees
6.7 Friluftsliv/folkehelse, barn- og unges interesser ..
6.8 Adkomst og trafikk, inkl. trafikksikkerhet...
6.9 SEBY ettt s
6.10  Oppsummering av konsekvenser .........c.ccceevvveennns

2 T =S 0 2 N -3 I e

Vedlegg 1:
Vedlegg 2:
Vedlegg 3:
Vedlegg 4:
Vedlegg 5:
Vedlegg 6:
Vedlegg 7:
Vedlegg 8:
Vedlegg 9:

Vedlegg 10:
Vedlegg 11:
Vedlegg 12:
Vedlegg 13:

Planforslag reguleringsplan, datert 30.06.21
Reguleringsbestemmelser, datert 30.06.21, rev. 14.07.21
Referat fra oppstartmgte 22.01.21

Varslingsbrev, datert 01.02.21

Innkomne merknader ved varsling

Oppsummering av merknader med forslagstillers kommentar
Geoteknisk vurderingsnotat datert 18.05.21

Tiltaksplan forurenset grunn, 08.12.20

Stgyutredning, datert 16.12.20

VA-notat/teknisk rammeplan med vedlegg, datert 21.04.21, rev. 09.07.21
Teknisk plan vei/adkomst, 07.05.21, rev. 12.07.21
Illustrasjonsplan og snitt, datert 31.05.21

Ros-analyse, datert 30.06.20, rev. 14.07.21



Detaljregulering VIKG/&RDEN, Hemnes. PlanID 3026_20210002

FIGURLISTE:

L TV O =T | < & (o [ TP PPPPP 3
Figur 2: AVgrensning QV PIANOMIGUET..............cc.ueeeeeeeeeeeeees e ettt eette et e sttt et e st e st e s st easteeaseasasesaseeasseenssasassaasssanseesssasssaanssenssasssasnssennsen 4
Figur 3: Utsnitt reguleringsplan for Hemnes sentrum med planomrGdet QUMEIKEL ..............cueevveeeeeeveeeceeeiieeieeeireeeiveeseesiseeeeeesseeeseens
Figur 4: Flyfoto eksisterende situasjon med planomrdadet avmerket..........................

Figur 5: Eksisterende bebyggelse sett fra Hemnesveien (google street view)
Figur 6: Eksisterende bebyggelse med Sgndre Hgland kirke i bakkant (google street view)....
Figur 7: Utsnitt Igsmassekart (NGU)
Figur 8: Kunngjgringsannonse
Figur 9: Nedkopiert reguleringsplan Vikgdrden, Hemnes. PlaniD 3026_20210002
Figur 10: lllustrasjonsplan, BAS-arkitekter 31.05.21 (vedlegg 12)
Figur 11: Snitt, BAS Qrkit@Kter (VEAIEGQG 12) ......ueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee et tta ettt e atte e e e st e e st e s te e taasaseeastaastaesssaenssaansaeseanssaenssaaseenssanasenans
Figur 12: lllustrasjon planlagt sentrumsbygg (BAS arkitekter 30.11.20)
FIGUE 132 SOI/SKYGQC...vcuveeeeeeeeeeeeeeeeeeeetee ettt ettt et ettt e ettt e et e et e et e e st e e aseeetaaese e se s eate e e st e e ate e e st e e tsaease e st e aateaessaeassaasssesaaeasaessssseesssesaseanes
Figur 14: Beregningsgrunnlag GOF
FUQUE 152 SEBYSONE.......ceeeeeeeneeee ettt ettt e ettt e e e ettt e e e e e sttt e e e e e sttt e e e e e s sssts e e e e e e e aststeeeaeesassssseeaeesanssstneaeeesasnssaeaeeeanasnnns
Figur 16. SAMMENSLIllING FOS-ANAIYSE .......cooneeeeeiiieeeeee ettt ettt e ettt e st e e sttt e e s bt e s ste e s et e e e s abteessteasansseaessbeaeaasnaeeases
Figur 17. Oppsummering av konsekvenser



Detaljregulering VIKGARDEN, Hemnes. PlanID 3026_20210002

1 INNLEDNING

Detaljreguleringsplan for Vikgarden, PlanID 3026_20210002 ligger i Hemnes sentrum i Aurskog-Hgland kommune.
Planomradet er 3,7 daa. Formalet med planen er 3 tilrettelegge for etablering av kombinert bolig og naerings-
/forretningsbygg med parkeringskjeller og tilhgrende utomhusanlegg. Planforslaget apner for ca 1000 m2 BRA
naeringsforsmal og inntil 20 leiligheter. Eksisterende anlegg for drivstoff pumper forutsettes viderefgrt.

HeMevarnnet

— |
"’i"xhl e

.,

Figur 1. Oversiktskart

Basert pa gjennomfgrt risiko-/sarbarhetsanalyse vedlegg 13 og vurdering av planforslagets virkning og konsekvens
i kapittel 6 er det ikke avdekket saerskilte forhold som kan medfgre ugnsket gkt risiko eller negative konsekvenser
som ikke avbgtes tilstrekkelig ved kravene og forutsetninger innarbeidet i plankart og bestemmelser.

1.1  Forslagstiller og konsulent

Forslagstiller er Helfa Eiendom AS v/Jgrgen Hellesjg, jorhel@hemnes.info

Plankonsulent er landskapsarkitekt mnla Hanne Karin Tollan, post@hannekarin.no

Arkitekt for sentrumsbebyggelse er BAS-arkitekter as v/Arne Bergdal, arne@bas-ark.no

Teknisk rammeplan VA er utfgrt av Helfa Eiendom AS

Teknisk plan veianlegg er utfgrt av Norconsult AS v/ Stian M Sebjgrnsen, stian.m.sebjornsen@norconsult.com

Stgyutredning er gjennomfgrt av ApiAku Lars Oftedahl
Grunnundersgkelse og geoteknisk vurdering er giennomfgrt av Geoteknikk AS
Tiltaksplan for forurenset grunn er gjennomfgrt av DMR Miljg og Geoteknik AS


mailto:jorhel@hemnes.info
mailto:post@hannekarin.no
mailto:arne@bas-ark.no
mailto:stian.m.sebjornsen@norconsult.com
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1.2 Planavgrensning og eiendomsforhold
Planomradet omfatter eiendommene gnr 120 bnr 30 (2 413 m2) og bnr 12 (701 m2) med Helfa Eiendom AS som

hjemmelshaver.

Veiareal gnr 230 bnr 18 (fv 1450) og gnr 215 gnr 3 (fv 125) med Viken fylkeskommunen som grunneier er
innlemmet for regulering av fortau og avkjgrsler. Planarbeidet forutsetter felles avkjgrsel med tilgrensende
eiendom gnr 120 bnr 13 i vest og bergrer derved ogsa denne eiendommen.

| sgr er 190 m2 av gnr 120 bnr 216 med Aurskog-Hgland kommune som grunneier innlemmet. Dette
tilleggsarealet er vedtatt solgt til Helfa Eiendom AS, ref. k-sak 48/21, 10.05.21.

Avgrensning mot vest er usikker eiendomsgrense hvor det forutsettes oppmalingsforretning.

{4
1/-120/30
2413 m2™"

Figur 2: Avgrensning av planomradet

1.3 Utbyggingsavtale
Krav til utbyggingsavtale er hjemlet i kommuneplanens bestemmelser § 7.2.4. Oppstart av forhandlinger om
utbyggingsavtale ble varslet samtidig med planoppstart 01.02.21. Det kom ingen merknader til utbyggingsavtale.

1.4 Vurdering av utredningsplikt

Planomradet er regulert til byggeomrade i gjeldende omradeplan for Hemnes (vedtatt 21.06.10) og utlgser ikke
automatisk utredningsplikt etter KU-forskrift FOR-2017-06-21-854. Aurskog-Hgland kommune vurderte i
oppstartmgte (22.01.21) at planarbeidet ikke utlgser krav til konsekvensutredning etter forskrift.
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2 PLANSTATUS OG RAMMER FOR PLANARBEIDET

2.1 Nasjonale/statlige fgringer

Statsforvalteren i Oslo og Vikens forventninger til kommunal arealplanlegging 2021 (29.01.21). Med det arlige
forventningsbrevet til kommunene presiserer Statsforvalteren hva som ut fra regjeringens politikk og nasjonale
feringer for kommunal planlegging er viktige prioriteringer i Oslo og Viken.

Sentrale planretningslinjer:
- Statlige planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging
- Rikspolitiske retningslinjer for a styrke barn og unges interesser i planleggingen
- Statlig planretningslinjer for klima- og energiplanlegging og klimatilpasning i kommunene

2.2 Regionale fgringer

Regional plan for areal og transport i Oslo og Akershus, vedtatt 14.12.15
Regional plan for masseforvaltning i Akershus, vedtatt 24.10.16
Regional plan for klima og energi, 2019-2022

2.3 Kommunale planer og fgringer

Planstrategi for Aurskog-Hgland kommune 2020-2024

Kommuneplan for Aurskog-Hgland, 2018-2028

Kommunedelplan for klima 2018 — 2030

Felles kommunal VA norm, 2019

Felles kommunal veinorm, 2019

Felles kommunal veilysnorm, 2019

Renovasjonsforskrift Aurskog-Hgland kommune, FOR-2019-09-23-1322
Grgnn overflatefaktor — GOF, veileder A-H kommune 15.08.17

Kommuneplanens bestemmelser § 7.1.7 - krav til hensynssone H310 — skred:
Tiltak kan ikke iverksettes fgr sikkerhet mot kvikkleireskred er dokumentert ivaretatt i henhold til byggteknisk
forskrift (TEK 17) § 7-3 og NVEs veileder 7/2014 Sikkerhet mot kvikkeleireskred. Slik dokumentasjon ma
foreligge ved utarbeiding av reguleringsplaner.

Kommuneplanens bestemmelser § 7.2.2 — Grgnn overflatefaktor:
Grgnn overflatefaktor, GOF, skal vaere minst 0,5, endelig GOF fastsettes for hver enkelt reguleringsplan.

Kommuneplanens bestemmelser § 7.2.5 - Lekeplasser og felles uteoppholdsareal:
Ved planlegging av nye boligomrdder skal alle boliger sikres naerlekeplass pG minimum 300 m2 innen
gangavstand pd maksimalt 200 m. Lekeplasser skal ha en trygg og egnet lokalisering, og deler av
lekeomrddet skal vaere tilnaermet flatt. Til alle boligomrdder med samlet antall boliger over 30 boliger, skal
det innen en avstand pd 500 meter veaere tilgang til egnet ballplass pé minimum 20 x 40 meter.
Neerlekeplasser og ballplasser skal veere mgblert med lekeapparater og klar til bruk innen brukstillatelse gis.
For omrader med konsentrert bebyggelse skal det i tillegg sikres gode felles uteoppholdsarealer.

Kommuneplanens bestemmelser § 7.2.4 — Utbyggingsavtale:
Far det kan igangsettes utbygging av omrade for boliger med mer enn 5 boligenheter skal det foreligge en
utbyggingsavtale mellom grunneier og kommunen. | utbyggingsavtalen vil det fra kommunens side vaere
aktuelt G avtalefeste forhold som: utbyggingstakt for G nd madlsetninger i boligbyggeprogram, antall boliger i
et omrdde, stgrste og minste boligstgrrelse, kommunalfortrinnsrett pa kjgp av boliger, at grunneier skal
bekoste ngdvendig infrastruktur som er ngdvendig for G giennomfgre planen (gang- og sykkelveier, vei, vann
og avlagp, og lignende.), eller kompensasjon for gkte driftskostnader.
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2.4 Gjeldende reguleringsplan og omregulering

2.4.1 Reguleringsplan for Hemnes sentrum, PlanID 3026 20100004
Planomradet er regulert til
sentrumsformal (S3) i gjeldende
reguleringsplan for Hemnes
sentrum, vedtatt av
kommunestyret 21.06.10, k-sak
36/10.

Figur 3: Utsnitt reguleringsplan for
Hemnes sentrum med planomradet
avmerket

Reguleringsbestemmelser Hemnes sentrum:
2.1 Estetikk - krav til redegjgrelse av arkitektoniske og estetiske kvaliteter, inkl. forhold til eksisterende
bebyggelse og omgivelser.

2.2 Parkeringskrav
1,5 p-plasser, hvorav 1 som garasje for leiligheter inntil 2-rom
2 p-plasser hvorav 1 som garasje for 3-roms leiligheter og stgrre
2 p-plasser pr. 100 m2 bruksareal (BRA) forretning + 1 sykkelplass pr. 50 m2 bruksareal (BRA).
1,5 p-plasser pr. 100 m2 bruksareal (BRA) kontor og tilsvarende + sykkelplass for 10 % ansatte
Krav til minimum 5 % av p-plassene tilpasset bevegelseshemmede

2.3 Krav til universell utforming
2.4 Krav til grenseverdier for stgy, ref. T1442
2.6 Rekkefglgekrav fellesgarasje og utomhusanlegg samtidig med boligene

2.7 Krav til dokumenterte grunnforhold og geoteknisk stabilitet (jfr. k-plan bestemmelser § 7.1.7)

3. Vegformal (OT1) - krav til byggeplan godkjent av Viken fylkeskommune for tiltak som bergrer Langstranda
(fv 1450) og Hemnesveien (fv 125)
4, Sentrumsformal (S3) — tillatte underformal er bolig, forretning, kontor, service, servering, bensinstasjon

mv. Bebyggelsen kan oppfgres i inntil 3 etasjer til gesims, med maksimal gesimshgyde pd 10 meter.
Boligformal er ikke tillatt i 1.etasje ut mot fv 125 og fv 1450.
Maks %BYA = 65 %. Parkering skal medregnes i %BYA med 15 m2 pr. p-plass.

5.2 Krav til detaljregulering (53) som inneholder en g/s-veglgsning, der bade kirkegarden og S3 knyttes til det
eksisterende gang- og sykkelvegnettet i sentrumsomradet.

5.3 Krav til fasader med et apent preg pa gateplan mot offentlige trafikkomrader.

2.4.2 Omregulering
190 m2 regulert til formalet kirkegard i gjeldende omradereguleringsplan er forutsatt omregulert til

trafikkformal/parkering, ref. k-sak 48/21, 10.05.21.
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3 BESKRIVELSE AV PLANOMRADET

3.1 Eksisterende bebyggelse og arealbruk

Planomradet ligger i kryssomradet Hemnesveien/fv 125 X Langstranda/fv 1450 sentralt i tettstedet Hemnes.
Gang-/sykkelveg som del av tettstedets overordna gangvegnett og et stgrre grgntomrade ligger pa motsatt side
av Langstranda. Med unntak av enebolighebyggelse i vest, bestar omkringliggende bebyggelse av stgrre
bygningsvolum og utpreget sentrumsbebyggelse.

Eksisterende bebyggelse bestar av bensinstasjon Cirkle K med vaskehall/verksted og Vik-garden fra 1940-tallet
med naeringsvirksomhet/Hemnes Glass i fgrste etasje og leiligheter i etasjen over. Omradet har i dag adkomst
bade fra Hemnesveien og fra Langstranda.

el

P T AT o 5 -
Figur 5: Eksisterende bebyggelse sett fra Hemnesveien (google street view)
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Tilgrensende arealbruk er tettstedsbebyggelse, bolig- og naering/forretning. Sendre Hgland kirke med kirkegard
og gravplass ligger sgr for planomradet. Sgndre Hgland sykehjem med omkringliggende grgntareal gst for
planomrdadet og Coop-prix med leiligheter i gvre etasjer nord for fv 125.

Figur 6: Eksisterende bebyggelse med Sgndre Hgland kirke i bakkant (google street view)

3.2 Sentrumsfunksjoner, skole og barnehage

Planomradet ligger sentralt pa Hemnes og i gangavstand til stedets service- og tjenestetilbud. Avstand med trygg
skoleveg til Brate 1-10 skole og Sgndre Hgland Idretts- og ungdomslag (SHIUL) med baneanlegg og Sgndrehallen
er 500 m. Det er gjennomgaende gang- sykkelveg og bussholdeplasser for kollektivtilbud langs fv 125.

3.3 Grunnforhold — byggegrunn og forurensning

Planomradet ligger under marin grense med tykk havavsetning og randmorene som registrert Igsmasse
(www.ngu.no), og innenfor hensynssone skred (H130) i gjeldende kommuneplan.

Gjennomfgrt geoteknisk vurdering konkluderer med egnede grunnforhold og tilfredsstillende omradestabilitet i
samsvar med NVE01/2019, ref. kommuneplanens bestemmelser § 7.1.7 og gjeldende reguleringsplan § 2.7
(Geoteknikk AS, 18.05.21. Vedlegg 7).

Lesmasser

Tynn morene
Tykk morene
Avsmeltingsmorene

[ |Randmorene
Breelvavsetning
Bresje-finnsjaavsetning
Tynn hav-/strandavsetning
Tykk havavsetning

I Marin strandavsetning,
Elveavsetning
Vindavsetning
Forvitringsmateriale

[ Skredmateriale

-Steinbreavsetning

8 Torv og myr
Tynt humus-torvdekke
Fylimasse
Bart flell, stedvis tynt dekke

Figur 7: Utsnitt Igsmassekart (NGU)

Med henvisning til eksisterende arealbruk med bensinstasjon og verksted er det i tillegg giennomfert
miljgundersgkelse og utarbeidet forslag til tiltaksplan for forurenset grunn i samsvar med
forurensningsforskriftens kap 2. (DMR Miljg og Geoteknikk AS, 08.12.20. Vedlegg 8).


http://www.ngu.no/
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3.4 Natur- og kulturmiljg/kulturminner

Sek i www.naturbase.no og www.kulturminnesoek.no viser ingen registrerte natur-/kulturverdier innenfor
planomradet.

3.5 Barn-/unges interesser — friluftsliv

Planomradet er i dag naeringsbebyggelse og bensinstasjon uten registrert bruksverdi for friluftsliv og/eller barns
lek. Barn og unges interesser i omradet er fgrst og fremst knyttet til trafikksikkerhet og trygge ganglinjer.

3.6 Trafikk, transport og adkomst

Planomradet har adkomst fra Hemnesveien/fv. 125 og fra Langstranda/fv. 1450. Fv. 125 har en gjennomsnittlig
trafikkmengde pa 1349 kjgretpy i dggnet (ADT) og fv. 1450 har en ADT pa 308. Begge strekningene har fartsgrense
50 km/t. @stsiden av Langstranda/fv. 1450 har eksisterende gang-/sykkelveg.

3.7 Stey

Stgyvurdering er giennomfgrt av ApiAku Lars Oftedal, rapport datert 16.12.21 (vedlegg 9). Stgyberegningene viser
at omradet naermest fylkesveien ligger i gul stgysone.

3.8 Teknisk infrastruktur, inkl. overvann

Det henvises til VA notat/teknisk rammeplan utarbeidet av Helfa Eiendom AS for hvor eksisterende og planlagt
Igsning for VAOQ, inkl. brannvann framgar (vedlegg 10).


http://www.naturbase.no/
http://www.kulturminnesoek.no/
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4 PLANPROSESS

4.1 Planinitiativ og oppstartmgte
Planinitiativ, sist datert 29.01.21 for planlagt utbygging er utformet i samsvar med FOR-2017-12-08-1950.

Det ble gjennomfgrt oppstartmgte med Aurskog-Hgland kommune 22.01.21 med en gjennomgang av de hensyn,
krav og forutsetninger lokal og regional myndighet har til planarbeidet. Referat fra oppstartmgte vist i vedlegg 3.

4.2 Varsling av planoppstart og merknader ved varsling

Oppstart av planarbeidet ble varslet i henhold til pbl § 12-8 ved brev datert 01.02.21 til bergrte parter og
regionale myndigheter. Oppstart av planarbeidet ble kunngjort pa Aurskog-Hgland kommunes hjemmeside og ved
annonse 03.02.21. i Indre Akershus Blad, annonsen vist til hgyre. Frist for merknader var satt til 04.03.21.
Oppstart av planarbeidet ble varslet i samsvar med kommunens fgringer.

Det kom 6 merknader ved varsling:

1. Statsforvalteren i Oslo og Viken, 24.02.21 Varsel om oppstart av detaljreguleringsplan og
) utbyggingsavtale for Vikgérden

2. Viken fylkeskommune, 04.03.21 i Hemnes sentrum, Aurskog-Hgland kommune
3' NVE' 03032 1 | henhold til plan- og bygningsloven § 12-8 varsles herved
4. N RBR, 08.02.21 om oppstart av planarbeid for kombinert bolig- og

. naeringsbebyggelse pa gnr 120 bnr 30 og gnr 120 bnr 12
5. Mattllsynetr 160221 i Hemnes sentrum. | henhold til plan- og bygningslovens
6 Heldl og Lelf Tore L¢Vm0 04.03.21 § 17-4 kunngjeres samtidig varsel om oppstart av forhan-

. , .Us.

dlinger om utbyggingsavtale knyttet til reguleringsplanen.

Planomradet er ca 3,8 daa og ligger i kryssomradet
mellom Hemnesveien og Langstranda. Forslagstiller er

Varslingsdokumentene og innkomne merknader er vist i vedlegg 4 og 5. | Helfaciendom As.
Eksisterende bebyggelse er forutsatt sanert og ny
sentrumsbebyggelse er planlagt i 3 etasjer, med neaerings-

Det ble avhold arbeidsm¢te med kommunen 09.05.21 for formal i farste etasje og leiligheter i varierende starrelse i

de to pverste etasjene.

gjennomgang av merknader ved varsling og kommunens oppdaterte
feringer til planarbeidet.

| vedlegg 6 er innkomne merknader oppsummert og kommentert av
forslagstiller hvor det framgar hvilke hensyn som er innarbeidet i
planforslaget.

Lands! mnla

Hanne Karin Tollan

Varslingsdokumenter med planinitiativ og referat fra
oppstartmgte er publisert pa Aurskog-Hgland kommunes
hjemmeside www.aurskog-holand.kommune.no
Planarbeidet utlgser ikke krav til konsekvensutredning
etter forskrift.

Skriftlige kommentarer/merknader til planarbeidet rettes til:
landskapsarkitekt mnla Hanne Karin Tollan
post@hannekarin.no Mexico 4, 9173 Nv—f\iesund
Kommentarer og innspill til utbyggingsavtale rettes
skriftlig til:

Aurskog-Haland kommune v/forvaltningsenheten

Figur 8: Kunngj¢ringsannonse postmottak@ahk.no Radhusveien 3, 1940 Bjorkelangen
Frist for merknader er 4. mars 2021
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5 BESKRIVELSE AV REGULERINGSPLAN

5.1 Planens formal og arealoversikt

Reguleringsplan med bestemmelser er utarbeidet i samsvar med gjeldende krav og nasjonale tegneregler. Forslag
til detaljregulering med planbestemmelser fglger som vedlegg 1 og 2. Plankartet i figur 9 under er ikke i

malestokk.

Tegnforklaring

Reguleringsplan PBL 2008
§12-5. Nr. 1 - Bebyggelse og anlegg

Renovasjonsanlegg
Uteoppholdsareal
Kombinert bebyggelse og
BKB anleggsformal

§12-5. Nr. 2 - Samferdselsanlegg og
teknisk infrastruktur

Samferdsetsanlegg og teknisk
infrastruktur (arealer)
Kjereveg

Fortau

flaR

Annen veggrunn - grentareal
§12-5. Nr. 3 - Grennstruktur
GV Vegetasjonsskjerm

§12.7 - Bestemmelseomrader

= = == Vilkar for bruk av arealer, bygninger
L = == J oganlegg
Linjesymbol
 mmm mm Plangrense
— Formalgrense
————— Bestemmelsegrense
— — — — Byggegrense

Kartopplysninger

Kilde for basiskart: Ekvidistanse: Im N
! Dato for basiskart: ) Kartmilestokk: 1:500 m ) /
/.- i:::d‘l.\:‘::‘ﬁ:m ETRS89.UTM-32N ] 25 15n A
J,-"‘l Detaljregulering Areslplan-D:
g Vikgarden, Hemnes sesemone
. / 1 NE532550 Amk:ﬁm}rimd Med tilhorende reguleringsbestemmelser -
\)(L / SAKSBEHANDLING ETTER PLAN- OG BYGNINGSLOVEN | e | 2470 | %%
/ Daio m“‘::;mm
/ g;::f:zmm T
f / 3 or bg].mﬂ' fing
/ Wl / o
'II‘I - F;J i‘ :m Oppsmjm?;:" .WPPSMH\'F 1 . 01.02.2021 :
g ; :I g / Det bekreftes at planen er i 5amsvarm!dk;mmn;lml_-.' wedtak av Mm‘
\ [ i ' o e
Figur 9: Nedkopiert reguleringsplan Vikgarden, Hemnes. PlaniD 3026_20210002
Bebyggelse og anlegg, pbl § 12-5, nr. 1
BKB1: Kombinasjonsformal (SOSI 1800) 1470 m?
BRE1: Renovasjonsanlegg (SOSI 1550) 20 m?
BUT: Leke- og uteoppholdsareal (SOSI 1610) 330 m?
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, pbl § 12-5, nr. 2
S1: Kjpre- og parkeringsareal 1450 m?
SKV1-3: Kjgreveg - avkjgrsel (SOSI 2011) 80 m?
o_SF1-3: Fortau (SOSI 2012) 250 m?
SVG:  Annen veggrunn — grgnt (SOSI 2019) 80 m?
Grgnnstruktur, pbl 12-5, nr. 3
GV1: Vegetasjonsskjerm (SOSI 3060) 90 m?
Totalt planareal: 3710 m?2

Hensynssone, pbl § 12-6
H140 frisikt 6 X45 m

Bestemmelsesomrade, pbl § 12-7
#1 drivstoffpumper med tilhgrende anlegg
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5.2  Plangrep og planlagt utbygging

Reguleringsplanen hjemler et sentrumsbygg i tre etasjer med publikumsrettede formal i fgrste etasje og
leiligheter i de to @gvre etasjene. Tredje etasje er inntrukket for 3 dempe hgydeopplevelse for omgivelsene.
Parkeringskjeller med boligparkering og boder. Gjeste- og kundeparkering pa bakkeplan. Felles leke-
/uteoppholdsareal pa bakkeplan (BUT1) er plassert mot vest og skjermet mot trafikkareal og stgy. Maks tillatt
byggehgyde er 12,0 m.

Eksisterende anlegg for drivstoffpumper er forutsatt oppgradert og viderefgrt.

Illustrasjonsplan i figur 10 viser planlagt utbygging med inntil 20 leiligheter og bruksareal (BRA) for naerings-
/sentrumsformal med fglgende fordeling pa underformal:

Bilverksted: 351 m2
Vaskehall: 64 m2
Glassmester: 263 m2
Kiosk: 122 m2
Totalt: 800 m2

o~
E
2
=)
-
=
™

Figur 10: lllustrasjonsplan, BAS-
arkitekter 31.05.21 (vedlegg 12)
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5.3 Plan-/dokumentasjonskrav og rekkefglgebestemmelser

Planbestemmelsene hjemler plan- og dokumentasjonskrav samt konkrete krav til formal, funksjon,
utforming/byggehgyde, uteoppholdsareal, grad av utnytting og rekkefglge for gjennomfgring av planlagt
utbygging (vedlegg 2).

For tillatelse til tiltak/utbygging kan gis innenfor planomradet, er det stilt krav til utomhusplan og teknisk plan
med utfyllende dokumentasjon. Utomhusplan og teknisk plan skal utformes i samsvar med gjeldende normkrav
og vise bebyggelsens plassering og utforming, adkomst, fremkommelighet for ngd/nyttetransport,
terrengbearbeiding, mgblering og utforming av lekeplasser og uteoppholdsareal, sngopplag, interne
gangforbindelser, felles renovasjonsanlegg og overvannshandtering. Planlagt bebyggelse og uteanlegg skal
utformes i samsvar med gjeldende krav til universell utforming, ref. teknisk forskrift.

Utomhusplan og teknisk plan skal veere godkjent av Aurskog-Hgland kommune fgr igangsettingstillatelse kan gis,
og utomhusanlegget, lekeplasser, teknisk infrastruktur, inkl. slukkevann og veianlegg/adkomst ma vaere ferdig
opparbeidet f@gr brukstillatelse kan gis for bolig.

Rekkefg@lgekrav siker at avkj@rsler og fortau langs fylkesveien skal veere opparbeidet i samsvar med byggeplan
godkjent av Viken fylkeskommune Det skal etableres sammenhengende gsv forbindelse til eksisterende gsv-nett
ved tilrettelagt kryssing av fv. 1450 i tilknytning til trafikkgya i krysset fv. 1450 x fv. 125.

Det er hjemlet rekkefglgekrav til utarbeidelse av plan for anleggsgjennomfgring med dokumentasjon pa
tilfredsstillende sikkerhet og miljgkvalitet i bygge- og anleggsfasen, og med szerlig vekt pa trafikksikkerhet for
gaende/syklende. Med bakgrunn i gijennomfgrt miljgundersgkelse med pavisning av forurenset grunn, er det
hjemlet rekkefglgekrav som sikrer giennomfgring av ngdvendige tiltak i samsvar med forurensningsforskriften fgr
det kan gis brukstillatelse for nye boliger.

5.4 Bebyggelse og anlegg — sentrumsbygg (BKB1), pbl § 12-5nr. 1

5.4.1 Tillatte formal og grad av utnytting

| samsvar med gjeldende omradereguleringsplan (jfr. kap. 2.4.1) er et eller flere av fglgende formal tillatt innenfor
felt BKB1: bolig, forretning, bevertning, verksted, kontor, bensinstasjon/vegserviceanlegg og privat/offentlig
tjenesteyting.

Sentrumsbygget skal oppfgres med parkeringskjeller og plasseres innenfor felt BKB1 hvor byggegrenser er
sammenfallende med formalsgrenser. Tillatt grad av utnytting innenfor felt BKB1 er derved BYA=100%.
Inngangsparti og utkraging av balkonger tillates inntil 2,8 meter utenfor angitte byggegrense/formalsgrense.

5.4.2  Byggehgyder, utforming og estetikk
Sentrumsbygget tillates oppfert i inntil tre etasjer med maks byggehgye 12,0 m over gjennomsnitts planert
terreng. Bebyggelsen skal ikke overstige kote 158 moh.

Heishus, konstruksjoner som gir tilgang til takflaten og ngdvendige tekniske installasjoner som ligger
tilbaketrukket fra fasadelivet kan tillates over angitt byggehgyde.

W (s Q)

8530

Figur 11: Snitt, BAS arkitekter (vedlegg 12)
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Bebyggelsen er utformet med helhetlig material- og fargebruk, hvor markert innslag av trematerialer er forutsatt i
fasader.

Figur 12: lllustrasjon planlagt sentrumsbygg (BAS arkitekter 30.11.20)

5.4.3 Parkering og boder
Sentrumsbygget skal oppfgres med parkeringskjeller med krav til min 1,0 p-plass, maks 1,5 p-plass pr. boenhet.
Boder er forutsatt etablert i kjelleren. Alle boliger skal ha min. 1 p-plass i parkeringskjeller.

Krav til parkering for naering/@vrige formal er min 1,0 p-plass, maks 2,0 p-plass pr 100 m2 bruksareal/BRA

Min 5% av parkeringsplassene skal veere tilpasset bevegelseshemmede og plasseres nzer inngang/heis. Min 50%
av biloppstillingsplassene i p-kjeller skal ha fremlagt mulighet for lading av el-bil, og p-kjelleren skal bygges slik at
det senere er mulig a tilrettelegge samtlige p-plasser for lading av el-bil.

Parkering for naerings-/publikumsfunksjoner i fgrste etasje og gjesteparkering for boligformalet er forutsatt pa
bakkeplan. Situasjonsplan i figur 10 viser 18 p-plasser pa bakkeplan.

Det skal etableres min 15 p-plasser for sykkel som integrert del av utomhusanlegg, fortrinnsvis under tak og i
naerheten av inngang.

5.4.4  Sol/skygge

Solforhold midtsommer er illustrert i sol/skygge analyse under. Det planlagte sentrumsbyggets orientering og
eksisterende veiareal i gst gj@r at bebyggelsens slagskygge pa ettermiddagstid ikke pavirker tilgrensende
bebyggelse.

21.06. ki 08:00 » 21.06. kl 12:00
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21.06. kl 16:00 W 21.06. kl 20:00

Figur 13: Sol/skygge

5.4.5 Renovasjon, BRE1
Areal for renovasjon er utformet og plassert i samsvar med fgringer fra renovatgr (ROAF) og avsatt ved formal i
plankartet. Det er under 100 m til renovasjon fra bolig iht. UU.

5.5 Krav til MUA — utomhusanlegg/lekeplass (BUT1) og vegetasjonsskjerm (GV)

Minstekrav til uteoppholdsareal (MUA) er 20 m? pr boenhet, hvorav min 300 m? skal opparbeides som felles leke-
/uteoppholdsareal pa bakkeplan (BUT1). Privat balkong/terrasse og platting uten overbygg kan medregnes med
inntil 15 m2 pr boenhet.

Utomhusanlegg skal tilrettelegges med lekeutstyr, gressareal for lek/aktivitet, beplantning, belysning,
bord/benker. Felles utomhusanlegg skal tilpasses alle aldersgrupper og tilstrebet utformet slik at det kan brukes
av alle pa en likestilt mate.

Det skal etableres vegetasjon/hekk i felt GV som skjerm i nabogrensen mot gnr 120 bnr 13.

5.6 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, pbl § 12-5 nr. 2

Felt S1 er felles kjgre- og parkeringsareal for alle formal i BKB1 og gir god tilgang til byggets funksjoner. Innenfor
formalet tillates ogsa logistikkareal, varelevering, rabatter, gangsoner og drivstoffpumper (#1) i samsvar med
godkjent utomhusplan og teknisk plan.

Med henvisning til at eksisterende drivstoffpumper er forutsatt viderefgrt, er best mulig trafikkavvikling for all
aktivitet og formal i sentrumsbygget vektlagt ved viderefgring av to avkjgrsler fra Langstranda /fv. 1450.

Avkjgrsel fra Hemnesveien/fv 125 i nord gir direkte og naturlig adkomst til rampe for parkeringskjeller og er felles
med gnr 120 bnr 13. Det skal etableres fortau langs fylkesveien (o_SF1-3) og sammenhengende forbindelse for
myke trafikanter mellom SF3 til eksisterende gsv-nett ved tilrettelagt kryssing av fv. 1450 i tilknytning til trafikkgya
i krysset fv. 1450 x fv. 125.

Bakkeparkering i s@rlig del er forutsatt med adkomst via eksisterende parkeringsplass for Sgndre Hgland kirke.
Avkjgrsler og trafikkareal er dimensjonert for ngdvendig ngd-/nyttetransport i samsvar med gjeldende normkrav.

Teknisk plan for avkjgrsler og fortau som grunnlag for reguleringsplan er vist i vedlegg 11. Planbestemmelsene
hjemler krav til opparbeiding i samsvar med byggeplan godkjent av Viken fylkeskommune.

5.6.1  Frisikt

Frisiktsone 6X45 m er sikret i plankartet. Planbestemmelsene § 7.1 hjemler krav til at det innfor frisiktsonen ikke
skal veere sikthindrende vegetasjon eller andre innretninger hgyere enn 0,5 m over terrenget. Frisiktsonene skal
holdes fri for faste og midlertidige installasjoner.
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5.7 Byggegrunn og geoteknikk

Gjennomfgrt grunnundersgkelse har ikke gitt noen indikasjon pa sprgbruddmateriale i tiltaksomradet, ref.
vedlegg 7. Lokalstabilitet for utgravinger og oppfyllinger pa tomta ma vurderes i detaljprosjektering og
avklares i samrad med geoteknisk sakkyndig. Planbestemmelsene § 3.1 hjemler krav til dokumentert geoteknisk
stabilitet fgr det kan gis tillatelse til tiltak.

5.8 Teknisk rammeplan VAO og grgnn overflatefaktor

Det henvises til VA-notat og teknisk rammeplan i vedlegg 10 for redegj@relse av dimensjonering og lgsning for
vannforsyning, spillvann og overvann som skal legges til grunn for videre detaljprosjektering og utforming av
teknisk plan. Beregnet grgnn overflatefaktor (GOF) er 0,506, se figur 14.

Planbestemmelsene krever utarbeidet teknisk plan i samsvar med gjeldende normkrav for vei, vann, avigp,
overvann, el-forsyning/trafo, fjernvarme, renovasjon og gvrig teknisk infrastruktur. Handtering av overvann
innenfor planomradet skal dokumenteres ivaretatt i samsvar med fgringer fra Aurskog-Hgland kommune.

Lokal overvannshandtering skal legges til grunn ved detaljutforming og prosjektering. Overvann skal fordrgyes
internt i planomradet. Bade overvann og drensvann forutsettes behandlet pa en slik mate at det ikke direkte eller
indirekte pafgrer andre eiendommer ulemper.

Teknisk plan med utfyllende dokumentasjon skal vaere godkjent av Aurskog-Hgland kommune fgr det kan gis
tillatelse til tiltak. Dokumentasjon i henhold til kommunens VA-norm skal vaere godkjent av kommunen fgr det
kan gis brukstillatelse.

Utregning med delfaktor og overflate faktor fra veiledning
Delfaktor Faktor m2 GOF-areal

1 | Overflater med veggetsjon, forbundet med jord 1 340 840,00
2 | Overflater med vegetasjon, ikke forbundet med jord >80 CM 0,7 123,24 86,27
5 | Grgnne vegger opp til en hoyde pa maks 10 meter 0,5 106 53,00
7 | Forseglede overflater 0 938,5 0,00
8 | Delvis forseglede overflater 0,3 610,00 201,30

Tillegg
10 | Treer med stammeomfang 35cm eller storre 1 200 200,00
11 | Solitaerbusker, flerstammede traer hoyere enn 3m 0,2 160 32,00
12 |Slyng og klatreplanter hoyere enn 2 meter 0,2 650 130,00
13 | Avrenning av tette flater 0,1 300 30,00

Pkologisk effektiv overflate 1572,57

Figur 14: Beregningsgrunnlag GOF

5.9 Stgy

Gjennomfgrt stgyutredning (vedlegg 9) viser at omradet
narmest fylkesveien ligger i gul stgysone, jfr. figur 15.
Regulert uteoppholds-/lekeareal (BUT1) er ikke stgyutsatt.

Planbestemmelsene & 3.5 hjemler krav til at grenseverdier
for innendgrs- og utendgrs stgyniva for nye boliger skal
dokumenteres ivaretatt i samsvar med retningslinje for
behandling av stgy i arealplanlegging T-1442/2016, tabell 3.

Figur 15: Stgysone
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5.10 Miljgoppfelging, massehandtering og sikkerhet i anleggsperioden

Planbestemmelsene § 2.1.3 hjemler krav til plan for anleggsfasen, inkl. sikkerhet og miljgkvalitet. Fgr det kan gis
tillatelse til tiltak skal det foreligge miljgoppfglgingsplan med dokumentasjon pa tilfredsstillende sikkerhet og
miljgkvalitet i bygge- og anleggsfasen, med szerlig vekt pa trafikksikkerhet for gdende/syklende og stgy-
/stevforhold for eksisterende bebyggelse.

Utbygger plikter a gjennomfgre ngdvendige tiltak for a sike at anleggsgjennomfgring ikke medfgrer uakseptabel
helse- og miljgrisiko eller ungdvendige ulempe/plager for omgivelsene, jfr. krav i Byggherreforskriften (FOR-2009-
08-03-1028). Med henvisning til utbyggers HMS-rutiner og Byggherreforskriften er det forutsatt gode
sikkerhetsrutiner gjennom hele byggeperioden hvor hensynet til barns sikkerhet skal vektlegges spesielt.

Innsatsmuligheter/tilrettelegging for brannvesen i anleggsperioden ma dokumenteres ivaretatt, inkl. for
eksisterende omkringliggende bebyggelse.

Som fglge av paviste forurensede masser innenfor planomradet skal det utarbeides tiltaksplan for
massehandtering i samsvar med forurensningsforskriften (vedlegg 8).

Tiltaksplanen skal:

- dokumentere at utgravd forurenset grunn, avfall og overskuddsvann disponeres pa en miljgmessig forsvarlig
mate, i trad med gjeldende lovverk

- sikre at gjenvaerende grunn oppfyller kvalitetskravene til arealbruk

- veere godkjent av Aurskog-Hgland kommunen

Rekkefglgekrav i planbestemmelsene § 2.2.4 sikrer dokumentasjon pa massehandtering og utfgrte tiltak i samsvar
med godkjent tiltaksplan for forurenset grunn fgr det kan gis brukstillatelse for nye boliger.
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6 VIRKNINGER/KONSEKVENSER AV PLANFORSLAGET

6.1 Kommuneplan og overordnede mal areal og transport

Regional plan for areal- og transport i Oslo og Akershus (RP-ATP) legger til rette for at minimum 80% av bolig- og
arbeidsplassveksten i kommunen skjer innenfor prioriterte vekstomrader. Veksten i Aurskog-Hgland kommune
skal fordeles langs kollektivaksen Aursmoen — Bjgrkelangen — Lgken.

Gjeldende kommuneplan for Aurskog-Hgland 2018-2028 har som malsetting at alle kommunens tettsteder skal
veere livskraftige lokalsentre med en blanding av boliger, naering og servicetilbud.

Planforslaget apner for inntil 20 nye boenheter og ca 1 000 m? BRA naringsareal for allerede etablerte
naeringsaktgrer pa Hemnes. Planlagt utbyggingsvolum for bolig er vurdert a vaere i samsvar markedsbehovet og
kommunens malsetting om Hemnes som et livskraftig lokalsamfunn. Det legges til grunn at forutsetninger i RP-
ATP for fordeling av boligtilvekst mellom prioriterte tettsteder (80%) og @vrige tettsteder (20%) ivaretas av
Aurskog-Hgland kommune som planmyndighet.

6.2 Gjeldende reguleringsplan for Hemnes sentrum — tilpasning og omregulering

Planforslaget er i hovedsak i samsvar med fgringer og forutsetninger i gjeldende omradereguleringsplan for
Hemnes sentrum (vedtatt 21.06.10). Gjeldende reguleringsplan hjemler krav til maks 3 etasjer med byggehgyde
pa inntil 10 m. Nytt sentrumsbygg er planlagt i 3 etasjer. Som fglge av etasjehgyde for naeringsformal pa 4,5 m og
for ngdvendig tilpasning til bygningskonstruksjon og parkeringskjeller er byggehgyden satt til 12,0 m i
planforslaget. Dette for a kunne innarbeide parkeringskjeller og to boligetasjer over naeringsarealet i fgrste etasje.

Parkeringskrav i gjeldende omradereguleringsplan er 1,5 — 2,0 p-plass pr. leilighet, hvorav min en p-plass i
garasje/p-kjeller. Planforslagets parkeringsdekning er redusert til min. 1,0 p-plass, maks 1,5 p-plass pr. boenhet,
inkl. gjesteparkering. Dette i samsvar med anbefaling fra Viken fylkeskommune ved varslet oppstart (brev datert
04.03.21) og med henvisning til planomradets sentrale plassering med nzerhet til kollektivtilbud, skole, handel-
/servicetilbud og @vrige tettstedsfunksjoner.

190 m2 regulert til formalet kirkegard i gjeldende omradereguleringsplan omreguleres til trafikkformal/parkering,
ref. k-sak 48/21, 10.05.21.

6.3 Sentrumsutvikling Hemnes, inkl. kollektivtilbud og hensyn omgivelser

Boligtilvekst innenfor tettstedsgrensen gir grunnlag for opprettholdelse og videreutvikling av lokalsenterets
handels-, service- og tjenestetilbud. Planlagt sentrumsbygg med leiligheter og neerings-/publikumsformal bidrar til
vitalisering og positiv synergieffekt for tettstedet Hemnes. Flere nye boliger med gangavstand til aktuelle
malpunkt i tettstedet og oppgradert naerings-/servicetilbud gir gkt grunnlag for aktivitet og trivsel i
lokalsamfunnet.

Planlagt utbygging ligger i gangavstand fra eksisterende sentrumsfunksjoner og kollektivtilbud, og gir derved
grunnlag for redusert personbiltransport internt i tettstedet og gkt andel kollektivtransport. Planforslaget er
vurdert med positiv konsekvens for sentrumsutvikling og kollektivtransport

Planlagt sentrumsbygg med ca 20 nye leiligheter vil gi gkt belastning pa kommunens sosiale- og tekniske
infrastruktur. Ny bebyggelse i eksisterende byggesone vil medfgre endringer for tilgrensende bebyggelse, bade
med hensyn til solforhold og inn-/utsyn. Gjennomfgrt sol-/skyggeanalyse viser liten negativ konsekvens for
nabobebyggelsen. Det planlagte sentrumsbyggets orientering og eksisterende veiareal i gst gjgr at bebyggelsens
slagskygge pa ettermiddagstid ikke pavirker tilgrensende bebyggelse.

6.4 Naturmiljg - naturmangfold

Planomradet er i dagens situasjon bebygd og uten registrerte naturmiljgverdier, jfr. sgk i Naturbase. Store deler
av omradet har fast dekke asfalt/grus. Gressplen og enkelte treer. Planomradet med eksisterende bebyggelse
innenfor tettstedssonen er vurdert uten saerskilt verdi for naturmangfold.

Naturmangfoldloven (nml) gjelder i alle saker som bergrer gkosystemer, naturtyper og arter og stiller szerskilte
krav til saksforberedelse, dokumentasjon, vurderinger og vektlegginger i alle planer og tiltak som bergrer
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naturmangfold. | henhold til lovens § 7 skal de miljgrettslige prinsippene i §§ 8-12 legges til grunn som

retningsgivende ved utgving av offentlig myndighet:

§ 8 om kunnskapsgrunnlaget:  Befaring/registrering i planomradet og sgk i Naturbase er vurdert tilstrekkelig
som kunnskapsgrunnlag.

$ 9 om f@re-var-prinsippet: Det eksisterende kunnskapsgrunnlaget gir tilstrekkelig bakgrunn for vurdering av
liten sannsynlighet for uheldige effekter pa naturmiljg. Fere-var-prinsippet er
derved vurdert ivaretatt som grunnlag for reguleringsvedtak.

$ 10 om gkosystemtilnaerming og samlet belastning:
Samlet miljpbelastning ved planlagt utbygging til sentrumsformal er vurdert
uendret — dette med henvisning til at planomradet i dagens situasjon er en
sentrumstomt med eksisterende bebyggelse.

$ 11 om at kostnadene ved miljgforringelse skal baeres av tiltakshaver:
Det forutsettes at ved gjennomfgring av tiltaket, vektlegges hensynet til
naturmiljg i stgrst mulig grad.

6.5 Risiko og sarbarhet - samfunnssikkerhet

Det er gjennomfgrt risiko- og sarbarhetsanalyse med vurdering av aktuelle ugnskede hendelser, jfr. vedlegg 13.
Med henvisning til avbgtende tiltak sikret i planforslaget er det vurdert at planlagt boligutvikling ikke gir negativ
konsekvens for samfunnssikkerhet.

Sammenstilling av tiltak for a redusere risiko og sarbarhet gjennom planforslaget er vist i tabell 16 under.

Hendelse Sannsynlighet | Konsekvens Tiltak .Oppf(algmg
gjiennom plan
Liv og helse: Krav til dokumentert GOF-faktor
Ikke relevant og handtering av
. Stabilitet: overvann/overvannsplan i Planbestemmelsene
Flom/overvann | Middels smé samsvar med gjeldenrzie §§2.1.20g3.2
Materielle retningslinjer og krav fer det kan
verdier: Smé gis tillatelse til nye tiltak.
Liv og helse:
Hay
Stahilitet: Krav til dokumentert geoteknisk
Jordskred Lav Middels stabilitet for det kan gis tillatelse glgnlbestemmelsene
Materielle til nye tiltak ’
verdier:
Middels
Liv og helse: Krav til godkjent tiltaksplan for
Sma massehandtering i samsvar med
Stabilitet: forurensningsforskriften
Forurenset . Planbestemmelsene
Middels Ikke releavnt . .
grunn Materiolle Rekkefolgekrav sikrer tiltak §52.13,224
verdier: utfort for brukstillatelse kan gis
Ikke releavnt | for nye boliger
Liv og helse: Krav til dokumentert
Hay slukkevannskapasitet og
stabilitet: fremkommelighet/tilgiengelighet | Planbestemmelsene
Brann Lav Middels for rednings- og slukkemannskap §§2.11,21.2,2.1.3
Vatericlle (inkl. i anleggsperioden) i (E:ugzr;ekkefmlgekrav §
verdier: samsvar med krav fra NRBR. i
Hoy
Liv og helse:
Hoy
. Stabilitet: Driftsrutiner og ».ettersyn/kontroll Planbestemmelsene
Eksplosjon Lav - i samsvar med gjeldende 521 8.1
Materielle regelverk o
verdier:
Hoy

Figur 16. Sammenstilling ros-analyse
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6.6 Kulturminner

Sek i www.kulturminnesoek.no viser ingen registrerte kulturminner innenfor planomradet.

6.7 Friluftsliv/folkehelse, barn- og unges interesser

Planomradet har i dag eksisterende sentrumsbebyggelse og er ikke er allment tilgjengelig for lek/aktivitet for barn
og unge. Planforslaget har krav om opparbeiding av leke-/oppholdsareal og trygge ganglinjer/fortau til gvrig
gangvegsystem i tettstedet. Hensynet til barns sikkerhet er vektlagt seerskilt i planforslaget, bade ved
anleggsgjennomfgring og ved utforming av utomhusanlegg. Regulert areal til uteopphold/lek (BUT1) er 330 m2 i
samsvar med krav i kommuneplanens bestemmelser § 7.2.5.

6.8 Adkomst og trafikk, inkl. trafikksikkerhet

Planforslaget er tilpasset veglinjer i gjeldende reguleringsplan for Hemnes. Teknisk plan for avkjgrsler og fortau
som grunnlag for planforslaget er utformet i samsvar med gjeldende normkrav. Rekkefglgekrav sikrer
opparbeiding av fortau langs fylkesveien (o_SF1-3) og sammenhengende forbindelse for myke trafikanter til
eksisterende gsv-nett ved tilrettelagt kryssing av fv. 1450 i tilknytning til trafikkgya i krysset fv. 1450 x fv. 125.
Planforslaget strammer opp eksisterende avkjgrsler, sikrer opparbeiding av fortau og bedrer derved
trafikksikkerhet for bade kjgrende og gaende i kryssomradet fv. 1450 X fv. 125.

6.9 Stgy

Det er gjennomfgrt stgyvurdering (vedlegg 9) som viser at Uteoppholdsareal (BUT1) ikke er stgyutsatt, men at
boliger i deler av sentrumsbygget ligger i gul stgysone hvor skjermingstiltak er pakrevd. Planbestemmelsene §
3.5 hjemler krav til dokumentasjon pa stgyniva i samsvar med grenseverdier gitt i Klima og
Miljgverndepartementets «Retningslinjer for behandling av stgy i arealplanlegging» (T-1442/16). Kravet gjelder
ogsa i anleggsfasen, jfr. § 2.1.3.

6.10 Oppsummering av konsekvenser

Handbok V712 (Statens vegvesen, Vegdirektoratet) er benyttet som grunnlag for den skjpnnsmessige graderingen
av tiltakets konsekvens for de forskjellige tema, med fglgende inndeling:

0 Minimal / ingen konsekvens
- liten negativ konsekvens ++H++ meget stor positiv konsekvens
- middels negativ konsekvens +++ stor positiv konsekvens
--- stor negativ konsekvens ++ middels positiv konsekvens
- meget stor negativ konsekvens + liten positiv konsekvens
Tema konsekvens
Kommuneplan og overordna mal areal 0
og transport
Gjeldende reguleringsplan 0
Sentrumsutvikling Hemnes ++++
Naturmiljg - naturmangfold 0
Kulturminner 0
Friluftsliv — Folkehelse 0
Barn og unge
Adkomst og trafikk, inkl. .y
trafikksikkerhet
Stgy -
Samfunnssikkerhet - ROS 0

Figur 17. Oppsummering av konsekvenser
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Vedlegg 6: Oppsummering av merknader med forslagstillers kommentar
Vedlegg 7: Geoteknisk vurderingsnotat datert 18.05.21

Vedlegg 8: Tiltaksplan forurenset grunn, 08.12.20

Vedlegg 9: Stgyutredning, datert 16.12.20

Vedlegg 10: VA-notat/teknisk rammeplan med vedlegg, datert 21.04.21, rev. 09.07.21
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Vedlegg 13: Ros-analyse, datert 30.06.20, rev. 14.07.21
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