Uttalelser etter varsel oppstart av reguleringsplanarky

Plannavn: Vestrengasen 2
Arealplanid: Vestrengasen 2
Frist for innspill: 17.08.2022
Altinnreferanse: AR494564612

Svar fra mottatte parter:

Navn: Telefon:
JANSSEN ATLE 92854054
Uttalelse

Lykke til, dette blir bra.

Epost:
atljanss@online.no

DIREKTORATET
FOR BYGGKVALITET



Uttalelser etter varsel oppstart av reguleringsplanarky

Plannavn: Vestrengasen 2

Arealplanid: Vestrengasen 2 DIREKTORATET
FOR BYCCKVALITET
Frist for innspill: 17.08.2022

Altinnreferanse: AR494564612

Svar fra mottatte parter:

Navn: Telefon: Epost:
OLSEN GEIR HARALD
Uttalelse

Viktig 3 legge til rette sa allmennheten kan komme seg ut i friareal uten for mange hindringer. Det gar en fin
tursti gjennom det planlagt byggeomradet.

NORDBY JENS ERIK
Uttalelse
Ok
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Uttalelse til oppstart av reguleringsplanarbeid

Du kan bruke dette skjemaet til & sende inn en uttalelse til arbeidet med reguleringsplanen. Alle
uttalelser blir sendt til forslagsstiller/plankonsulent, og er med og danner grunnlag for

planforslaget som senere skal behandles av kommunen.

Uttalelsen gjelder

Navn pa reguleringsplan:  Vestrengasen 2
Planident: Vestrengasen 2

Kommune: Aurskog-Hgland

Forslagsstiller er

Navn: Grefsen Eiendom AS

Organisasjonsnummer: 989990756

Plankonsulent er

Navn: NORCONSULT AS
Organisasjonsnummer: 962392687

Varsel om oppstart av reguleringsplanarbeid er mottatt av

Navn: NORDBY JENS ERIK
Telefonnummer:
E-post:

Adresse:

Adresse:

Gardsnr.:

Gardsnr.:

Bruksnr.:
49
Bruksnr.:

49

Du kan skrive din uttalelse til reguleringsplanarbeidet i tekstboksen under. Du kan ogsa laste opp et

vedlegg ved & trykke pa 'Oversikt - skjema og vedlegg' averst til venstre.

Dette skjemaet kan kun sendes inn én gang. Pabegynt skjema lagres automatisk.

Vi gjer oppmerksom pa at uttalelsene kan bli offentliggjort som en del av den kommunale

saksbehandlingen.

Ok

| 26.06.2022 22:29:11 AR495739070
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Signert av

JENS ERIK NORDBY pa vegne av NORDBY JENS ERIK 26.06.2022

Dette dokumentet er signert elektronisk og arkivert i Altinn.

| 26.06.2022 22:29:11 AR495739070



Uttalelser etter varsel oppstart av reguleringsplanarky

Plannavn: Vestrengasen 2
Arealplanid: Vestrengasen 2
Frist for innspill: 17.08.2022
Altinnreferanse: AR494564612

Svar fra mottatte parter:

Navn: Telefon:

NORDBY KRISTIN
Uttalelse
Godkjent

Epost:

DIREKTORATET
FOR BYGGKVALITET



Nedre Romerike brann- og redningsvesen IKS

VAR, KOMPETANSE - DIN TRYGGHET? www.nrbr.no

Norconsult v/ Alf Kristian Nyborg
Pb. 626
1303 SANDVIKA

Deres ref.: Var ref.: Arkivkode: Dato:
Alf Kristian Nyborg 2022/1872/HILBJO L13 27.06.2022

Innspill ved oppstart av detaljregulering for Vesterengasen 2 i Aurskog-Hgland
kommune - gbnr. 37/74

| forbindelse med en eventuell utbygging anser brannvesenet det som viktig at krav gitt i
byggteknisk forskrift om tilrettelegging for rednings- og slokkemannskaper blir

ivaretatt. Dette gjelder ikke minst tilgjengelighet til bygning, og brannvesenets behov for
vannforsyning utendgrs. Slik tilrettelegging er ogsa viktig i anleggsperioden. Vare
retningslinjer vedrgrende tilrettelegging for rednings- og slokkemannskaper kan leses pa
http://nrbr.no/bedriftbyggsak/

Ved etablering av nye brannvannsuttak, ber brannvesenet om at det benyttes hydranter i
stedet for brannkummer og at det stilles fglgende krav i reguleringsbestemmelsene: “Som en
hovedregel stilles det krav til brannhydranter ved etablering av nye brannvannsuttak,
eventuelle avvik fra dette ma veere avklart med brannvesenet.”

Det er viktig at overordnede planer for teknisk infrastruktur fremlegges i forbindelse med
detaljregulering. Det ma da redegjgres for hvordan kravet til brannvanndekning er tenkt Igst.
For a sikre vannforsyning til brannvannsuttakene bgr hovedledningsnettet ha tosidig
forsyning.

Til alle bebygde areal bgr det veere to uavhengige adkomstmuligheter for brannvesenets
utrykningskjgretgy. Kun én kjgrbar adkomstvei gjgr brann- og ulykkesberedskapen til et
omrade sveert sarbar.

Viser for gvrig til plan- og bygningsloven kapittel 18 § 18-1 som beskriver krav til
opparbeidelse av vei og hovedledning for vann og avilgpsvann i regulert strgk.

Ved eventuelle krav om transportrelaterte tiltak knyttet til miljg, trafikksikkerhet og
fremkommelighet for syklende og gaende bgr dette ses i sammenheng med
fremkommelighet og tilrettelegging for brannvesenets kjgretgyer og andre
utrykningskjgretgyer, slik at for eksempel tilrettelegging for gdende og syklende og
fremkommeligheten for utrykningskjgretgyer ikke kommer i konflikt og slik at nye tiltak kan
ivareta flere hensyn.

Besgk oss pa www.nrbr.no

Sykehusveien 10, 1474 Lgrenskog Finn var digitale postlenke pa Ved brann og ulykker, ring 110
Telefon 67 91 04 00 www.nrbr.no/Kontakt Org.nr.: NO 976 634 438
E-post: post@nrbr.no


http://nrbr.no/bedriftbyggsak/
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Det er viktig a vurdere brannsikkerheten ved valg av avfallslgsning for omradet. Svaert mange
pasatte branner starter utendgrs i sgppeldunker og papircontainere og sprer seg videre til
bygninger. Riktig valg av plassering/avfallslgsning kan redusere risikoen for en stgrre
bygningsbrann.

En utomhusplan ma vise hvordan det skal tilrettelegges for brannvesenet. Det tenkes da
blant annet pa adkomstveier for brannvesen, angrepsveier, tilgang pa brannvann/ plassering
av brannvannsuttak, snuhammere i eventuelle blindveier og oppstillingsplasser.

Ved etappevis utbygging bgr det utarbeides en midlertidig utomhusplan som viser
ivaretakelse av tilfredsstillende tilrettelegging for brannvesenets innsats.

Utbyggere ma kartlegge og ta hensyn til eventuelle tidligere etablerte forutsetninger for
eksisterende bebyggelse i omradet med hensyn til tilgjengelighet og tilrettelegging for
brannvesenets slokke- og redningsinnsats. Det er viktig at eventuelle forutsetninger som
tidligere er lagt til grunn for eksisterende bebyggelse blir opprettholdt bade i byggeperioden
og ved ferdigstillelse.

For brukstillatelse gis ma tilrettelegging for brannvesenet vaere tilfredsstillende ivaretatt i
henhold til byggteknisk forskrift og brannvesenets retningslinjer vedrgrende tilrettelegging
for rednings- og slokkemannskaper.

Da brannvesenets kartverk kun oppdateres to ganger i aret, er det viktig at brannkummer er
merket fgr brukstillatelse gis.

Felgende foreslas lagt inn i rekkefglgebestemmelsene:

e Fgrigangsettingstillatelse gis ma det foreligge en plan som ivaretar kravene til
slokkevann og en utomhusplan som viser tilfredsstillende tilgjengelighet/adkomst for
brannvesenet i henhold til byggteknisk forskrift og brannvesenets retningslinjer om
tilrettelegging for rednings- og slokkemannskaper. Ved etappevis utbygging ma det
utarbeides en midlertidig utomhusplan som viser ivaretakelse av tilfredsstillende
tilrettelegging for brannvesenets innsats.

e Fogr brukstillatelse gis ma tilrettelegging for brannvesenet (adkomst og slokkevann)
veere tilfredsstillende ivaretatt i henhold til byggteknisk forskrift og brannvesenets

retningslinjer om tilrettelegging for rednings- og slokkemannskaper. Brannkummer
ma vaere merket.

Besgk oss pa www.nrbr.no

Sykehusveien 10, 1474 Lgrenskog Finn var digitale postlenke pa Ved brann og ulykker, ring 110
Telefon 67 91 04 00 www.nrbr.no/Kontakt Org.nr.: NO 976 634 438
E-post: post@nrbr.no




side 3

| byggesaken er det videre viktig at aktgrene er oppmerksom pa og tar hensyn til fglgende:

e Det ma tas hensyn til brannvesenets innsatsmuligheter/tilrettelegging for brannvesen
i anleggsperioden. For eksisterende omkringliggende bebyggelse ma tilfredsstillende
innsatsmuligheter/tilrettelegging for brannvesenet ivaretas i hele anleggsperioden og
ogsa i ettertid.

e Parkering, innsnevringer, stgyskjerming, beplantning, utsmykning, skilt, sykkelstativer,
bommer etc. ma ikke vaere til hinder for utrykningskjgretgy/ brannbil og hindre
effektiv innsats for brannvesenet.

Brannvesenet gnsker a bli holdt orientert i det videre reguleringsarbeid for omradet og i
kommende byggesaker.

Med hilsen
Hilde Bjgrkeng
branningenigr

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ikke hdndskrevet signatur.

Kopi
Aurskog-Hgland kommune, postmottak@ahk.no

Besgk oss pa www.nrbr.no

Sykehusveien 10, 1474 Lgrenskog Finn var digitale postlenke pa Ved brann og ulykker, ring 110
Telefon 67 91 04 00 www.nrbr.no/Kontakt Org.nr.: NO 976 634 438
E-post: post@nrbr.no



Sl NVE

Morges vassdrags-
og energidirektorat

NORCONSULT AS
Postboks 626
1303 SANDVIKA

Var dato: 05.07.2022 Saksbehandler: Eva Irene Maanum,
Var ref.: 202212225-2 Oppgis ved henvendelse ~ eim@nve.no
Deres ref.: 52202641

NVEs generelle innspill ved varsel om oppstart av detaljregulering
og forhandlinger om utbyggingsavtale for Vestrengasen 2 gnr. 37
bnr. 74 - Aurskog-Heland kommune

Vi viser til varsel om oppstart datert 16.06.2022.

Om NVE

Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE) er nasjonal sektormyndighet med
innsigelseskompetanse innenfor saksomrdadene flom-, erosjons- og skredfare, allmenne
interesser knyttet til vassdrag og grunnvann, og anlegg for energiproduksjon og framfaring
av elektrisk kraft. NVE har ogsa ansvar for a bista kommunene med & forebygge skader fra
overvann gjennom kunnskap om avrenning i tettbygde strgk (urbanhydrologi). NVE gir rad
og veiledning om hvordan nasjonale og vesentlige regionale interesser innen disse
saksomrddene skal tas hensyn til ved utarbeiding av arealplaner etter plan- og
bygningsloven (pbl).

NVE vil prioritere a gi konkrete innspill og uttalelser til reguleringsplaner der det bes om
faglig bistand til konkrete problemstillinger. Pa grunn av stor saksmengde i forhold til
tilgjengelige ressurser har ikke NVE kapasitet til 2 ga konkret inni alle varsler om oppstart
til reguleringsplaner. Etter en faglig prioritering gir vi bistand til de kommunene som har
storst behov.

NVEs generelle veiledning

NVEs kartbaserte veileder for reguleringsplan er en veileder som leder dere gjennom alle
vare fagomrdader og gir dere verktoy og innspill til hvordan vare tema skal ivaretas i
reguleringsplanen. Vart innspill er at dere gar gjennom denne kartbaserte veilederen og
bruker den i planarbeidet. Forslagstiller har ansvar for at disse interessene blir vurdert i
planarbeidet.

Vi anbefaler ogsa at dere bruker vare internettsider for arealplanlegging. Her er

informasjon og veiledning lagt opp etter planniva, https://www.nve.no/arealplanlegging/

E-post: nve@nve.no, Postboks 5091, Majorstuen, 0301 OSLO, Telefon: 22 95 95 95, Internett: www.nve.no
Org.nr.: NO 970 205 039 MVA Bankkonto: 7694 05 08971


https://nve.maps.arcgis.com/apps/MapSeries/index.html?appid=66271d2e94014aff80fc065a18ad1f50
https://www.nve.no/arealplanlegging/
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Pa NVEs internettsider finner dere ogsa koblinger til veiledere og verktgy. Det ligger ogsa
mye arealinformasjon pa NVEs kartlgsninger.

NVE sin oppfelging av planarbeidet
Kommunen ma vurdere om planen ivaretar nasjonale og vesentlige regionale interesser, jf.
NVEs veileder 2/2017 Nasjonale og vesentlige regionale interesser innen NVEs

saksomrader i arealplanlegging.

Dersom planen bergrer NVEs saksomrader, skal NVE ha tilsendt planen ved offentlig
ettersyn. | plandokumentene ma det ga tydelig fram hvordan de ulike interessene er
vurdert og innarbeidet i planen. NVE prioriterer a gi innspill og uttalelser til
reguleringsplaner der det bes om faglig bistand til konkrete problemstillinger. Alle
relevante fagutredninger innen NVEs saksomrader ma veaere vedlagt planer som sendes pa
hering til NVE.

Dere kan ta kontakt med NVE dersom det er behov for konkret bistand i saken.

Med hilsen
@yvind Leirset Eva Irene Maanum
Seksjonssjef Seniorkonsulent

Dokumentet blir sendt uten underskrift. Det er godkjent etter interne rutiner.

Mottakere:
NORCONSULT AS

Kopimottakere:

NORCONSULT AS - Alf Kristian Nyborg
STATSFORVALTEREN | OSLO OG VIKEN
AURSKOG-H@LAND KOMMUNE


https://www.nve.no/karttjenester/?ref=mainmenu
http://publikasjoner.nve.no/veileder/2017/veileder2017_02.pdf
http://publikasjoner.nve.no/veileder/2017/veileder2017_02.pdf




ROAF

Romerike Avfallsforedling

Aurskog-Hgland kommune
Radhusveien 3
1940 BJORKELANGEN

Deres ref: 52202641
ar ref: 22/00246-2
Dato 22.06.2022

INNSPILL TIL VARSEL OM OPPSTART AV REGULERINGSARBEID -
DETALJREGULERING - VESTRENGASEN 2 - AURSKOG-H@LAND

Vi viser til dokument, datert 16.06.2022, vedrgrende ovennevnte sak.

ROAF anbefaler at renovasjon i omrader med ny bebyggelse legges opp til mest mulig bruk av
felleslgsninger der dette er mulig. En felleslgsning betjener sammensetningen av bebyggelse pa en
god mate og det er en trafikksikker, rasjonell, miljgvennlig og effektiv mate & betjene avfallet pa.

ROAF har egne krav og feringer ved etablering av renovasjonslgsninger som innebeerer krav til type
lasning, plassering, sikkerhet, adkomst og mangvrering for renovasjonskjaretey. Vi ber derfor om at
ROAF kontaktes sa tidlig som mulig i planarbeidet slik at ovennevnte blir ivaretatt og tilstrekkelig
areal for renovasjonslgsning blir regulert.

Renovasjonsteknisk veileder: https://roaf.no/vi-tilbyr/nyetablering/

ROAF yter fri konsulenthjelp relatert til renovasjon av husholdningsavfall i saker som bergrer vare
eierkommuner

Med vennlig hilsen,

Aina N. Stensgnes
Radgiver samfunn og utvikling

Romerike Avfallsforedling IKS | Postadresse: Postboks 98, NO-2021 Skedsmokorset | Besgksadresse: Bglerveien 93, Skedsmokorset
www.roaf.no | Telefon: +47 4000 2979 | E-post: kundesenter@roaf.no | Org.nr.: 965 075 364 mva.


https://roaf.no/vi-tilbyr/nyetablering/

Kopi til:
Aurskog-Hgland kommune,948 164 256,Radhusveien 3,1940 BJORKELANGEN

Dette dokumentet er godkjent elektronisk og ekspedert uten underskrift



Ruter#

Norconsult AS Saksbehandler:

Kirsti Mobraten Gundersen
Postboks 626 Deres ref.: 52202641
1303 SANDVIKA VAr ref.: 22/02551-2

Dato: 15.08.2022

Innspill til varsel om oppstart av planarbeid - detaljregulering og forhandlinger om
utbyggingsavtale for Vestrengasen i Aurskog-Heland kommune

Vi viser til anmodning om innspill ved varsel om oppstart av planarbeid for Vestrengasen i Aurskog-
Hgland kommune.

Ruter planlegger, samordner, bestiller og markedsfarerkollektivtilbudet i Oslo og tidligere Akershus, na
en del av Viken fylke. Det er et overordnet nasjonalt og fylkeskommunalt mal at all vekst i
persontrafikk skal tas med kollektivtrafikk, sykkel og gange.

Det planlagte utbyggingsomradet pa Vestrengasen ligger langt fra naermeste bussholdeplass og fra

Loken med butikker og skole. Ruter mener at utbygging her vil medfare gkt biltrafikk. Ruter mener
derfor at utbygging av boligomradet pa Vestrengasen ikke blir iverksatt.

Med hilsen
Ruter As

Kirsti Mobraten Gundersen
Plan og infrastruktur

Dokumentet er elektronisk godkjent.

Ruter As | Kollektivtrafikk for Oslo og Akershus | Dronningens gate 40 | Postboks 1030 Sentrum | NO-0104 Oslo | Telefon: +47 400 06 700
Bankgiro 5081.08.21946 | Foretaksregisteret NO 991 609 407 MVA | www.ruter.no | post@ruter.no



@ Statsforvalteren i Oslo og Viken var dato: Var ref.

18.07.2022 2022/19072
Deres dato: Deres ref:
17.06.2022 52202641
NORCONSULT AS Saksbehandler, innvalgstelefon
Postboks 626 Jonas André Johannessen, 32266638

1303 SANDVIKA

Aurskog-Heland - Innspill til varslet oppstart av detaljregulering for
Vestrengasen 2 - 37/74

Vi viser til deres oversendelse datert 17. juni 2022 med varslet oppstart av detaljregulering for
Vestrengasen 2.

Bakgrunn

Det fremgar av varselet at formalet med planarbeidet er a legge til rette for boligutbygging i form
av frittliggende og noe konsentrert smahusbebyggelse. Det planlegges rundt 50-60 boenheter.
Omradet er i kommuneplanens arealdel satt av til boligbebyggelse.

Statsforvalterens rolle

Vi skal bidra til at planer ivaretar nasjonale og vesentlige regionale interesser innen landbruk,
klima og miljavern, folkehelse, barn og unges interesser, samfunnssikkerhet og gravplasser.
Statsforvalteren skal arbeide for at Stortingets og regjeringens vedtak, mal og retningslinjer innen
vare ansvarsomrader blir fulgt opp i kommunale planer. Kommunen er planmyndighet og har
ansvaret for at plan- og bygningslovens formelle krav til innhold og planprosess oppfylles i
planarbeidet.

Statsforvalterens innspill

Samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging

Regional plan for areal og transport i Oslo og Akershus legger en rekke fgringer for arealutviklingen i
regionen. Et av planens hovedmal er at utbyggingsmensteret skal vaere arealeffektivt og basert
pa prinsipper om flerkjernet utvikling og bevaring av overordnet grennstruktur. Planen har
foringer om at 80 % av bolig- og arbeidsplassveksten for Aurskog-Hgland kommune sin del skal
skje pa Bjerkelangen. | henhold til den regionale planen vil boligbygging pa Momoen innga i de
maksimalt 20 % som kan bygges utenfor, jf. retningslinjene R3 og R4. Vi vil anbefale at det tas inn
rekkefelgekrav om en trinnvis utbygging av denne reguleringsplanen.




Barn og unge og medvirkning
Ved planlegging for boliger ma de rikspolitiske retningslinjene for barn og unge fglges opp. Vi

viser spesielt til punkt 5b om tilstrekkelige lekearealer for barn i alle aldere. En vurdering av
lekemulighetene i planomradet og i neermiljeet for evrig skal felge planforslaget, og tilstrekkelige
arealer for lek ma sikres i planprosessen

Vi oppfordrer kommunen til 3 ta et saerlig ansvar for a sikre aktiv medvirkning fra grupper som
krever spesiell tilrettelegging, herunder barn og unge. For & sikre reell medvirkning er det viktig at
disse gruppene blir involvert tidligst mulig i planprosessen.

Klimatilpasning
Vi viser til at det skal tas hensyn til naturfarer, eksisterende og fremtidige klimaendringer. Med

fremtidig klima med mer intens nedbgr vil det stille seg strengere krav til lokal
overvannshandtering og sikring av byggverk. | statlige planretningslinjer for klima- og
energiplanlegging og klimatilpasning i kommunene vises det til at ved planlegging av nye omrader
for utbygging, fortetting og transformasjon, skal vurderes hvordan hensynet til et endret klima
kan ivaretas. Det ber legges vekt pa gode helhetlige I@sninger, som ogsa kan bidra til gkt kvalitet i
uteomrader. Planer skal ta hensyn til behovet for apne vannveier, overordnede blagrenne
strukturer, og forsvarlig overvannshandtering.

Energi

Vi viser til statlige planretningslinjer for klima- og energiplanlegging og klimatilpasning og plan- og
bygningsloven 8 3-1 bokstav g med krav om at planleggingen skal ta klimahensyn gjennom
lgsninger for energiforsyning. Vi ber om at kommune og tiltakshaver prover a legge til rette for
dette og at miljgvennlige energilgsninger blir utredet. Et viktig tiltak er a sate pa alternative
oppvarmingsmater til strem, for eksempel tilrettelegging for varmepumpe, fiernvarme, bioenergi
eller bygging av lavenergibygg/passivhus.

Landskapstilpasning
Det ma redegjeres naermere for natur- og landskapsforhold som et viktig grunnlag for utforming

av planen. Vi ber om at det tas hensyn til natur og landskapsforhold ved utformingen av planen.
Vi stiller oss spgrrende til utbyggingen av feltene BFS16 - BFS24 vist i skisseutkastet grunnet
heydeforskjellene innad i disse feltene. Eventuelle omrader av verdi for landskap og biologisk
mangfold ma innarbeides i planen som en del av grennstrukturen.

Universell utforming

Avslutningsvis anbefaler vi at videre planlegging vektlegger prinsippene om universell

utforming. Dette er forhold som det ma redegjares for i planutkastet og som ber sikres fulgt opp
giennom egne planbestemmelser. Vi viser til Lov om likestilling og forbud mot diskriminering, som
tradte i kraft 1. januar 2018 og Kommunal- og moderniseringsdepartementets veileder Universell
utforming i planlegging fra 2021.

Folgende statlige planretningslinjer ser ut til & veere relevante faoringer for planarbeidet:

- Statlige planretningslinjer for klima- og energiplanlegging og klimatilpasning (2018).

- Statlige planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging (2014).
- Rikspolitiske retningslinjer for a styrke barn og unges interesser i planleggingen (1995).

Ellers viser vi til Statsforvalterens forventninger til kommunal arealplanlegging for 2022, og til
overordnede fgringer for kommunal planlegging innenfor Statsforvalterens ansvarsomrade. For
kommunens samfunnsplanlegging viser vi ogsa til Statsforvalterens forventningsbrev for 2022. Vi
anbefaler nettsidene www.planlegging.no og Miljgstatus.



https://www.regjeringen.no/no/dokumenter/rikspolitiske-retningslinjer-for-a-styrk/id519347/
https://lovdata.no/dokument/SF/forskrift/2018-09-28-1469
https://lovdata.no/dokument/SF/forskrift/2018-09-28-1469
https://lovdata.no/dokument/NL/lov/2017-06-16-51
https://www.regjeringen.no/contentassets/69872218a4f547a28be23fd7adb44e5c/no/pdfs/h-2480-b-universell-utforming-i-planlegging_v2.pdf
https://www.regjeringen.no/contentassets/69872218a4f547a28be23fd7adb44e5c/no/pdfs/h-2480-b-universell-utforming-i-planlegging_v2.pdf
https://www.statsforvalteren.no/siteassets/fm-oslo-og-viken/plan-og-bygg/arealforvaltning/forventningsbrevene/sfovs-forventninger-areal-2022.pdf
https://www.statsforvalteren.no/nb/oslo-og-viken/plan-og-bygg/sideoppbevaring/overordnede-foringer-for-kommunal-planlegging/
https://www.statsforvalteren.no/siteassets/fm-oslo-og-viken/kommunal-styring/2022-forventningsbrev-til-kommunene.pdf
http://www.planlegging.no/
https://miljostatus.miljodirektoratet.no/

Vi vil komme tilbake til saken nar planen er pa offentlig ettersyn, og vurdere om de nasjonale og
regionale hensynene er fulgt opp.

Med hilsen
Torgeir Fagersand Jonas André Johannessen
radgiver radgiver

Dokumentet er elektronisk godkjent
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Aurskog-Hgland kommune - Detaljreguleringsplan - Vestrengasen 2 -
gbnr 37/74 - uttalelse til varsel om oppstart

Det vises til oversendelse datert 16. juni 2022 av varsel om igangsatt reguleringsarbeid i
henhold til plan- og bygningsloven § 12-8.

Bakgrunn
Omradet er avsatt til boligformal i kommuneplanens arealdel.

Hensikten med planarbeidet er a legge til rette for boligutbygging. Det planlegges for cirka 50-
60 boenheter i form av hovedsakelig frittliggende smahusbebyggelse og noe konsentrert
smahusbebyggelse. Det skal legges til rette for trafikksikre adkomstlgsninger, leke- og
uteoppholdsarealer og grgnnstruktur. Arealet er pa cirka 70 dekar.

Tiltaket er vurdert pa bakgrunn av fylkeskommunens rolle som regional planmyndighet,
forvalter av fylkesvei, fagmyndighet for kulturminnevern og prosessmyndighet etter
vannforskriften. Viken fylkeskommune har fglgende merknader:

Vurdering

Samordnet areal- og transportplanlegging

Et av hovedmalene i regional plan for areal og transport i Oslo og Akershus (RP-ATP) er at
utbyggingsmensteret skal vaere arealeffektivt, basert pa prinsipper om flerkjernet utvikling og
bevaring av overordnet grgnnstruktur. Planen skal bidra til a8 na det felles malet for Oslo og
Akershus, fastsatt gjiennom Stortingets klimaforlik og Oslopakke 3, om at
persontransportveksten i omradet skal tas med kollektivtransport, gange og sykkel.

Utenfor de regionale byene og bybandet, konsentreres hoveddelen av veksten i kommunene i
Akershus til et begrenset antall byer og tettsteder. De prioriterte lokale byene og tettstedene
utvikles med sikte pa a veere sentrum for hele kommunen eller et st@rre geografisk omland.
De utvikles konsentrert, med gode lokale tilbud og med et kollektivtilbud som gir god
tilgjengelighet pa tvers til de regionale byene.

Planomradet ligger ved Momoen, cirka 3 kilometer sgr fra Lgken. Foreslatt utbygging vil, ihht.
RP-ATP, regnes inn under 20% andelen av veksten som kan tillates utenfor prioriterte
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tettsteder. | uttalelse til Aurskog-Hgland kommuneplan 2018- 2030 (FT-sak 120/2018) vedtok
Akershus fylkesting fglgende:

4. Det pdpekes i planen at all boligreserve som ligger inne for Aursmoen og
Bjgrkelangen ikke vil bli realisert i denne planperioden. Videre stdr det at gjennom a
legge inn romslig med areal, gir kommunen tydelige faringer pd gnsket utvikling utover
planperioden og fram mot 2050. Fylkesutvalget ber kommunen revurdere bdde
eksisterende og foreslatte utbyggingsarealer:

c. Fylkesutvalget anbefaler kommunen é ta ut ... boligomrddet nord for Bjgnnemyra
ved Momoen fra kommuneplanen ettersom [denne] ikke bygger opp under fortetting i
trédd med RP-ATP R5.

Som papekt er Momoen utenfor prioritert tettsted, og en boligutbygging her bygger ikke opp
under malsetningene i RP-ATP, jf. retningslinje 3 Bolig- og arbeidsplassvekst i prioriterte
vekstomrader. Vi anbefaler derfor at foreslatt antall boenheter pa omradet reduseres for 3
bidra til oppnaelse av regionale og nasjonale fgringer.

Fylkeskommunen anbefaler at det etableres trygge ferdselsforbindelser for gdende og
syklende fgr utbyggingen er ferdigstilt. Det bes ogsa om at kommunen sikrer at
tilgijengeligheten for gdende og syklende blir ivaretatt giennom hele bygge- og anleggsfasen.

Samferdsel
Planomradet ligger cirka 350 meter fra fv. 169 Hglandsveien, som har en gjennomsnittlig
trafikkmengde pa cirka 2000 kjgretgy i dggnet og fartsgrense 50 km/t.

Planomradet vil fa adkomst fra fv. 169 via den kommunale veien Opplunderveien, i samme
avkjgrsel som dagens boligomrade pa Vestrengasen. Adkomst og kryss er sammen med
dagens g/s-vei langs Opplunderveien en del av gjeldende detaljregulering fra 1999.

Det er i dag g/s-vei langs fv. 169-strekningen ved Opplunderveien, som bl.a gir adkomst til
bussholdeplasser. | tillegg bygges det na g/s-vei langs fv. 169 mellom Momoen og Lgken.
Denne strekningen vil bli ferdigstilt i Ippet av september 2022.

Parkering

Begrensning i parkeringsdekning er et egnet virkemiddel for & stimulere til bruk av gange-,
sykkel og kollektivtransport fremfor bilbruk. Fylkeskommunen anbefaler derfor at det
fastsettes parkeringsbestemmelser som angir maksimumsnormer, og at disse er strenge.

Barn og unges interesser

Fylkeskommunen er opptatt av at det legges vekt pa a sikre god kvalitet pa arealer for lek- og
uteopphold. Aurskog-Hgland kommuneplan stiller krav knyttet til leke- og
uteoppholdsarealer. Fylkeskommunen forventer at disse legges til grunn i det videre
planarbeidet.



Kvantitetskrav, i form av arealkrav, til omrader for lek og uteopphold for barn og unge
vurderes av fylkeskommunen som underordnet kvalitetskrav til slike arealer i byomradene.
Fylkeskommunen er derfor opptatt avat kommunen legger arbeid i a sikre gode kvaliteter pa
de leke- og uteoppholdsarealene som legges inn i planen.

Rikspolitiske retningslinjer for a styrke barn og unges interesser i planleggingen slar fast at det
er et viktig nasjonalt mal a sikre barn og unges oppvekstmiljg. | Rundskriv T-2/08 presiseres
det i tillegg at regjeringen @gnsker at retningslinjene skal handheves strengere, og at barns
interesser bgr veie tyngre enn det som hittil har veert vanlig. Der det er interessekonflikter
skal barns interesser prioriteres. | rundskrivet presiseres det at kommunen er ansvarlig for a
sikre akseptable aktivitetsarealer for barn og unge, uansett hvem som bygger boligene.

Vannforvaltning og overvannshdndtering

Regional plan for vannforvaltning i Innlandet og Viken vannregion 2022-2027 har fastsatt mal
for vannmiljget i alle vannforekomstene i vannregionen. Vi forutsetter at det gjgres en
konkret vurdering av om tiltaket vil kunne pavirke fastsatte miljgmal, jf. §4 i vannforskriften
og den regionale vannforvaltningsplanen. Dette gjelder bade kryssing av bekk og arbeid i myr
som drenerer ut til vannforekomst. Dersom tiltaket vil kunne pavirke maloppnaelsen ma det
gjgres en egen vurdering etter vannforskriftens §12 om ny aktivitet eller nye inngrep. | denne
sammenheng gnsker vi a vise til «Nye presiseringer om bruk av vannforskriftens §12», gitt av
klima- og miljgdepartementet i brev datert 12. juli 2021.

Naturfare

Arealplanlegging som tar hensyn til flom- og skredfare er det viktigste virkemidlet for a
forebygge tap og skader fra disse naturfarene. Kommunen har et generelt ansvar for a ivareta
befolkningens sikkerhet og trygghet. Plan- og bygningsloven palegger kommunen & forebygge
risiko gjennom sin rolle som kommunal planmyndighet. Utbygging ma i stgrst mulig grad
styres utenom fareomrader. Der dette ikke er praktisk mulig, ma det fastsettes hensynssoner
med bestemmelser som ivaretar sikkerheten i samsvar med sikkerhetskravene i byggteknisk
forskrift (TEK17). Private planleggere og kommunene ma utrede flom- og skredfare som en
del av ROS-analysen, og innhente sakkyndig bistand nar dette er ngdvendig. NVEs
retningslinjer «Flaum- og skredfare i arealplanar» beskriver hvordan dette bgr gjgres.

Fylkeskommunen forventer at kommunen som ansvarlig planmyndighet paser at eventuelle
farer er kartlagt, vurdert og tatt tilstrekkelig hensyn til.

Friluftsliv

Kommunen har ikke ferdigstilt kartlegging og verdsetting av friluftslivsomrader, sa det er
viktig at det gjgres en vurdering av konsekvenser for mulig friluftslivsaktivitet og bruk av
omradet. Det bgr i detaljreguleringen vektlegges a ivareta sammenhengende og brede
grontkorridorer, attraktive, grgnne og allment tilgjengelige uteomrader, stier mellom boligene
og god adkomst ut til naerturterreng. Bestemmelsene bgr i presisere at stgrre traer, naturlig
vegetasjon og terreng bgr ivaretas i uteomradene for a sikre gode naturopplevelser i
naermiljget.


https://www.vannportalen.no/aktuelt/2021/nye-presiseringer-om-bruk-av-vannforskriftens--12/

Kulturminner — bygningsmilj@ og landskap

Omradet er ikke befart. Uttalelsen gis pa grunnlag av kart- og arkivmateriale. Med hensyn til
nyere tids kulturminner kan vi ikke se at tiltaket i vesentlig grad bergrer nasjonale eller
regionale kulturminnehensyn som fylkeskommunen er satt til d ivareta. P4 denne bakgrunn
har vi ingen merknader til varselet.

Automatisk fredete kulturminner

Det er ikke kjent automatisk fredete kulturminner som har behov for saerlig vern innenfor
planomradet. Ut fra kildespk og topografi vurderes potensialet for at den foreslatte
reguleringsplanen vil komme i konflikt med ukjente automatisk fredete kulturminner som
relativt lavt. En naeermere arkeologisk utredning vil derfor ikke vaere ngdvendig.

Vi gjgr oppmerksom pa at det likevel kan finnes arkeologiske kulturminner innenfor
planomradet og ber dermed om at fglgende tekst blir tatt inn i reguleringsplanens
fellesbestemmelser:

Dersom det under anleggsarbeider treffes pa automatisk fredete kulturminner, eksempelvis i
form av helleristninger, brent leire, keramikk, flint, groper med trekull og/eller brent stein,
slagg etter jernfremstilling etc., skal arbeidet gyeblikkelig stanses og fylkeskommunen varsles,
Jjf. lov.om kulturminner av 9. juni 1978 nr. 50, (kulturminneloven) § 8.

Fylkeskommunen forbeholder oss retten @ komme med ytterligere merknader ved offentlig
ettersyn.

Vennlig hilsen

Charlott Sandor Johansen

Radgiver
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